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AUTORIDAD PARA EL

GOBIERNO £ MANEJO SUSTENTABLE DE
| ' GUATEMALA 14 cuencs pEL LAGO DE

ATITLAN Y SU ENTORNO

CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO UNO GUION DOS MIL VEINTIDOS (1-2022)

SUBARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
En el municipio de Panajachel, departamento de Solola, el cuatro (04) de enero del afio dos mil veintids (2022).
NOSOTROS: KARINA DEL ROSARIO SOTO AREVALO, de treinta y ocho (38) afios de edad, casada,

guatemalteca, Licenciada en Ciencias de la Administracion de Empresas, con domicilio en el departamento de ‘

Sololé quien se identifica con el Decumento Personal de Identificacion -DPI-, con Codigo Unico de Identificacion
—CUI- nimero un mil seisclentos setenta y tres, espacio, treinta y dos mil ochocientos setenta y dos, espacio,
un mil cuatrocientos dos (1673 32872 1402), extendido por el Registro Nacional de las Personas -RENAP-, de
la Republica de Guatemala, actilo en mi calidad de Jefe Administrativo de la AMSCLAE, calidad que acredito
con los siguientes documentos: a) Acuerdo Intemo nimero DE guion cuarenta y cinco guion dos mil dieciocho
(DE-45-2018), de fecha veintiocho (28) de septiembre del afio dos mil dieciocho (2018); b) Acta de toma de
posesion nimero cuarenta y cuatro guion dos mil dieciocho (44-2018) de fecha uno (01) de octubre del afio
dos mil dieciocho (2018), folios nimeros ciento diecinueve y ciento veinte respectivamente (119 y 120) del
libro de actas del Depariamento de Recursos Humanos de la AMSCLAE, autorizado por la Contraloria Genera!
de Cuentas; ¢} Acuerdo Intemo Numero SAF guion tres guion dos mil diecisiete (SAF-3-2017) de fecha treinta
(30) de enero del dos mil diecisiete (2017), que acordé delegar en el Jofe del Departamento Administrativo de
la AMSCLAE, la facultad para suscribir contratos administrativos para el caso en que el monto de las compras
y contrataciones de bienes, suministros, obras y servicios no excedan de novecientos mil quetzales exactos
(Q.900,000.00), de conformidad con lo que establece la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento; y
d) Articulo nueve (9) del Decreto Niimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92), Ley de Contrataciones
del Estado. Sefialo como lugar para recibir notificaciones, citaciones y/o emplazamientos la sede de la Autoridad
para el Manejo Sustentable de la Cuenca del Lago de Atitlan y su Entomo, ubicada en Plaza San Lorenzo, via
principal fres guion cincuenta y seis (3-66), zona dos (2) del municipio de Pangjachel, departamento de Solol4;
y EDWIN WALTER PECHER HOM, de veintisiete (27) afios de edad, soltero, guatemalteco, comerciante, de
este domicilio, me identifico con el Documento Personal de Identificacion ~DPI- con Cédigo Unico de
Identificacion ~CUI- nimero dos mil cuatrocientos trece, espacio, treinta y ocho mil setecientos treinta y cinco,
espacio, cero setecientos uno (2413 38735 0701), extendido por el Registro Nacional de las Personas ~-RENAP-
, de la Republica de Guatemala, comparezco en mi calidad de Administrador Unico y Representante Legal
de la entidad INMOBILIARIA E INVERSIONES DEL ALTIPLANO, SOCIEDAD ANONIMA, de nombre
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comercial INDALSA, extremo que acredito con la copia simple del acta notarial de mi nombramiente como tal,
autorizada el veintinueve (29) de octubre def afio dos mil veintiuno (2021), por el Notario Alvaro Efrain Sanchez
de Ledn, la que se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de la Republica, bajo el nimero seiscientos

cuarenta y un mil ciento dieciséis (641116), folio ochocientos noventa y cinco (895) del libro setecientos ochenta’

y nueve (789) de Auxiliares de Comercio, expedido el cuatro (4) de noviembre del afio dos mil veintiuno {2021);
la INVMOBILIARIA E INVERSIONES DEL ALTIPLANO, SOCIEDAD ANONIMA se encuentra debidamente
inscrita, seglin copias simples de: a) Patente de Comercio de Empresa, inscrita bajo el niumero de registro
seiscientos veintiin mil trescientos cuarenta y dos (621342), folio cuatrocientos sesenta y seis (466), libro
quinientos ochenta y tres (583) de Empresas Mercantiles, emitida el cinco (05) de diciembre del afio dos mil
doce (2012) por el Registro Mercantil General de la Republica; y b) Patente de Comercio de Sociedad inscrita
bajo el nimero de registro noventa y nueve mil seiscientos cincuenta (99650), folio trescientos freinta y uno
(331), libro ciento noventa y tres (193) de sociedades, emitida el cuatro (04) de diciembre del afio dos mil doce
(2012) por el Registro Mercantil General de la Repulblica. Sefialo como lugar para recibir nofificaciones,
citaciones y emplazamientos la segunda (2°.) avenida uno guion sesenta y cinco (1-65), zona dos (2), Calle
Rancho Grande, Panajachel, Solola, Edificio Plaza Mayasersa, mbdulo del lado izquierdo, local nimero once
(11), tercer nivel. Toda la documentacion relacionada se tuvo a la vista, ambos comparecientes aseguramos:
a) haliamos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; b) ser de los datos de identificacién personal antes
consignados; ¢) que las representaciones que se ejercitan son suficientes conforme la Ley y a nuestro juicio,
para la celebracion del presente contrato y quienes en lo sucesivo nos denominaremos “EL ESTADO" y “EL

SUBARRENDANTE” respectivamente, convenimos en suscribir CONTRATO ADMINISTRATIVO DE

SUBARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE de conformidad con las clausulas siguientes: PRIMERA: DEL
FUNDAMENTO LEGAL.: El presente contrato se suscribe con fundamento en lo que al respecto determina la
siguiente regulacion legal: a) articulos uno (1), tres (3), nueve (9), cuarenta y tres (43) inciso e}, cuarenta y
siete (47), cuarenta y ocho (48), cuarenta y nueve (49), sesenta y cinco (65), setenta y cuatro (74) y setentay
cinco (75) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del
Congreso de la Replblica de Guatemala; b) el articulo dos (2), cuarenta y dos (42), cincuenta y cinco (55),
cincuenta y seis (56) del Acuerdo Gubemativo niimero ciento veintidés guion dos mil dieciséis (122-2016),
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado; ¢} articulo tres (3) del Acuerdo Ministerial Namero 24-
2010 del Ministerio de Finanzas Publicas, d) articulos 1575, 1578, 1880, 1881, 1886, 1894, 1897 al 1914 del
Cadigo Civil. SEGUNDA: Yo, EDWIN WALTER PECHER HOM, hago constar que mi representada la entidad
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INMOBILIARIA E INVERSIONES DEL ALTIPLANOQ, SOCIEDAD ANONIMA, de nombre comercial INDALSA es
ARRENDATARIA del bien inmueble situado en fa Via principal nimero tres guion cincuenta y seis (3-56) zona
dos (2) del municipio de Panajachel, del departamento de Solol4, propiedad del sefior Lorenzo Pecher Julajuj,
e inscrito en el Segundo Registro de la Propiedad como finca niimero siete mil setecientos noventa y dos (7792),
folio doscientos noventa y cinco (295), del libro treinta y ocho (38) de Solola, constituido en Contrato de
Arrendamiento de Bien Inmuebie celebrado en Escritura Publica Nimero cinco (05), por el Notario Alvaro Efrain
Sanchez de Ledn, en la ciudad de Solol4 el veintidos (22) de enero del afio dos mil dieciséis (2016), mismo que
no prohibe el subarrendamiento parcial del inmueble objeto del presente contrato. TERCERA: JUSTIFICACION
DE LA CONTRATACION: La contratacién del subarrendamiento de bien inmueble, surge en virtud que la
AMSCLAE no cuenta con un bien inmueble de su propiedad y por la necesidad de contar con instalaciones
adecuadas para el cumplimiento de las funciones administrativas establecidas en la Ley de Creacién de la
Autoridad para el Manejo Sustentable de la Cuenca del Lago de Atitian y su Entorno y su Reglamento, fo cual

permitira el buen desempefio de los servidores plblicos que la conforman ante la poblacién. CUARTA: OBJETQ E R -

DEL CONTRATO: Yo, Edwin Walter Pecher Hom, en mi calidad de Administrador Unico y Representante Legal”
de la entidad INMOBILIARIA E INVERSIONES DEL ALTIPLANO, SOCIEDAD ANONIMA, de nombre comercial

INDALSA, como subarrendante en forma expresa y por el presente acto, doy en SUBARRENDAMIENTO al

ESTADO a través de la Jefe Administrativo de la Autoridad para el Manejo Sustentable de la Cuenca del Lago | :

de Atitlan y su Entomo, licenciada Karina del Rosario Soto Arévalo, los siguientes niveles del bien inmueble que
cuenta con los siguientes locales: en el primer nivel: local niimero cuatro con area de cuarenta y cinco punto
cincuenta y siete metros cuadrados (45.57 mis.2), con niimero de contador de energia eléctrica nimero cero
catorce H novecientos cincuenta y nueve mil nueve (014H9590089); nimero de NIS cinco millones quinientos
cuarenta y seis mil setecientos ochenta y uno (5546781); en el sequndo nivel: local niimero seis con un area
de cincuenta y cuatro punto cincuenta y seis metros cuadrados (54.56 mts.2); local niimero siete con un &rea
de treinta y cinco punto diecisiete metros cuadrados (35.17 mts.2); local niimero ocho con area de cincuenta
y cinco punto cincuenta y dos metros cuadrados (55.52 mts.2); local niimero nueve con area de treinta y nueve
punto cuarenta metros cuadrados (39.40 mts.2); local nimero diez con 4rea de treinta y dos punto ochenta y
seis metros cuadrados (32.86 mts.2); todos con contador de energla eléctrica nimero cero catorce H
novecientos trece mil ciento setenta y dos (014H913172), nimero de NIS seis millones ochenta y seis mil
novecientos sesenta y cuatro (6086964); en el tercer nivel; ); local niimero catorce con un area de sefenta
y seis punto sesenta y seis metros cuadrados (76.66 mts.2); niimero de contador de energia electrica cero
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cartoce H novecientos cincuenta y nueve mil carorte (014H958014), con numero de NIS seis millones
ciento treinta y nueve mil setecientos noventa y siete (6139797); local niimero doce con érea de freinfa y
fres punto treinta y ocho metros cuadrados (33.38 mfs.2); local nimero trece con érea de cuarenta punto
sesenta y ocho metros cuadrados (40.68 mts.2); local nimero quince con érea de sefenta y cinco punto
noventa y cinco metros cuadrados (75.95 mts.2); local niimero dieciséis con érea de cuarenta y siefe punto
sesenta y cuatro metros cuadrados (47.64 mfs.2), todos con nimero de contador de energla eléctrica
identificado como ADANAM cero diecisiete mil trescientos freinta y nueve (ADANAM017339); nimero de NIS
seis millones ciento treinta y nueve mil setecientos noventa y seis (6139796); salon en el cuarto nivel con érea
de doscientos sesenta y cinco metros cuadrados (265 mts.2), con niimero de contador de energla eléctrica cero
catorce H novecientos cincuenta y nueve mil doce (014H959012); con nimero de NIS seis millones ciento

treinta y nueve mil setecientos noventa y cuatro (6139794), espacio de seiscientos sesenta y siete punto sesenta (

metros cuadrados (667.60 mts.2), todo en buen estado de funcionamiento y perfecto estado de habitabilidad;
con sus servicios de energia eléctrica independiente, agua potable, basura y drenajes. Continiio manifestando
que sobre el bien inmueble no pesan gravamenes, anotaciones, limitaciones y cuestiones litigiosas que puedan
perjudicar los derechos del ESTADO, obligandome en todo caso al saneamiento de ley y a responder por los
dafios que pudieran causarse, indicando ademés que el relacionado inmueble se encuentra libre de vicios
ocultos que pueda perjudicar el uso y disfrute por parte del ESTADO, obligandome a no perturbario en el uso
del bien subarrendado el cual se encuentra en buenas condiciones, con todos sus servicios pagados al dia.
QUINTA: VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO: |) Valor del Contrato: “EL ESTADO" conviene pagar
al “SUBARRENDANTE" por el sub arrendamiento del bien inmueble sefialado en la clausula anterior, la cantidad
de TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS SEIS CON 45/100, (Q.392,806.45), cantidad que
incluye el impuesto al Valor Agregado ~IVA-, mediante un (1) pago en el mes de enero de VEINTINUEVE
MIL OCHOCIENTOS SEIS QUETALES con 45/100 (Q.29,806.45) y once {11) pagos mensuales de
TREINTA Y TRES MIL QUETZALES (Q.33,00.00) con cargo a la partida presupuestaria identificada con el
nimero: dos mil veintidds guion once millones ciento treinta mil dieciséis guion doscientos treinta y siete guion
cincuenta y ocho guion cero cero guion cero cero cero guion cero cero uno guion cero cero cero guion ciento
cincuenta y uno guion cero setecientos diez guion once (2022-11130016-237-58-00-000-001-000-151-0710-11)
del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado o la que en su momento corresponda del mismo,
comespondiente al afio dos mil veintidos (2022) aprobado para la AMSCLAE. lf) Forma de pago: El pago se
realizara con acreditamiento en la cuenta bancaria que para el efecto haya registrado el proveedor en la

Pagina 4 de 7

CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO UNO GUION DOS MIL VEINTIDOS (-2022). SUBARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE

Y\
\h \f\
i W

LI
L



AUTORIDAD PARA EL

COBIERNO / MANEJO SUSTENTABLE DE
I l GUATEMALA 1A cueNca bEL LAGO DE

ATITLAN Y SU ENTORNG
Tesoreria Nacional del Ministerio de Finanzas Publicas, que sera en doce (12) pagos, el cual se hard contra
entrega previa de la factura que incluird el Impuesto al Valor Agregado —IVA-. SEXTA: l) PLAZO
CONTRACTUAL: El plazo contractual de! servicio de Subarrendamiento de Bien Inmueble para la AMSCLAE
corresponde al periodo del cuatro (04) de enero al treinta y uno (31) de diciembre del afio dos mil veintidés
(2022). 1) DE LA PRORROGA: Este plazo convenido es prorrogable, la prorroga podré formalizarse mediante
la suscripcion de un nuevo contrato o bien Gnicamente por cruce de cartas, por lo menos quince (15) dias de
anticipacion al vencimiento def presente contrato. En el extremo caso de pactar las partes en suscribir un nuevo
contrato, deberan darse los presupuestos siguientes: a) Que la renta y el pago de los servicios de teléfono,
energia eléctrica, servicio de extraccion de basura y otros servicios que surten los locales comerciales se
encuentren pagados al dia. b) Que previamente se haya discutido entre las partes, el monto que regir4 el nuevo
contrato. SEPTIMA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO: La subarrendante, en garantia de cumplimiento del presente
contrato deberd otorgar a favor y a entera satisfaccion de la AMSCLAE, una fianza de cumplimiento, equivalente
al diez por ciento (10%) del monto total del presente contrato, de conformidad con la Ley de Contrataciones del

Estado y su Reglamento. Dicha garantia respaldaré totaimente el cumplimiento de las obligaciones contraidas

por fa subarendante. La fianza se hara efectiva a peticién del contratante en caso de incumplimiento de los
términos contractuales. OCTAVA: DESTINO: EL ESTADO destinard el bien inmueble objeto de
subarrendamiento para el funcionamiento de las oficinas de la AMSCLAE. NOVENA: {) PROHIBICIONES; a)
“EL SUBARRENDANTE" tiene prohibido ceder, transferir y enajenar los derechos y obligaciones provenientes
del presente contrato. b) Queda prohibido al “ESTADO" ceder total 0 parcialmente este contrato, arrendar o
subarrendar directa o indirectamente el bien inmueble. {l) OBLIGACIONES: a) EL ESTADO queda obligado a
devolver el inmueble que se le da en subarrendamiento, en las mismas condiciones en que lo recibe. b) En
caso de que EL ESTADO desocupe el inmueble antes del vencimiento del plazo del contrato, debera dar aviso
por escrito al subarrendante, por lo menos con dos meses de anticipacion, sin perjuicio de que queden pagados
los servicios de teléfono y energia eléctrica de parte del ESTADO; asf mismo si el ESTADO abandonare o
desocupare el inmueble en cualquier tiempo sin dar aviso como se indico anteriomente, se faculta al
subarrendador para que tome posesion inmediata del inmueble, sin declaracion judicial y sin ninguna
responsabilidad de su parte. DECIMA: TERMINACION DEL CONTRATO:; “EL ESTADO" sin responsabilidad
alguna de su parte podra dar por terminado unilateralmente el presente contrato por las causas siguientes: a)
Por rescision acordada por las partes. b) En caso de evidente negligencia de “EL SUBARRENDANTE", de lo
estipulado en el presente contrato o negativa infundada de cumplir sus obligaciones. ¢} Por vencimiento del
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plazo. d) Por incumplimiento de las obligaciones contractuales. e) Por decision unilateral sin responsabilidad
del ESTADO, en caso de que por razones presupuestarias no fuera posible cumplir con el articulo 3 de la Ley
de Contrataciones del Estado, lo que se notificara al coniratista, emitiendo la resolucidn respectiva para efectos
de liquidar a la fecha de terminacion fijada por el ESTADO. f) En caso fortuito o de fuerza mayor que impidiere
a cualquiera de las partes a cumplir con sus obligaciones, se convendra en dar aviso por escrito respecto de tal
imposibilidad tan pronto se tenga noticia de la causa, en tal caso, ninguna de las partes incumira en
responsabilidad por incumplimiento. DECIMA PRIMERA: MEJORAS: El subarrendante se compromete en
cumplir con los siguientes beneficios, en relacion a la mejora continua, verificacion y supervision de servicios,
mismos que se detallan a continuacion: a) Instalacion de puerta de metal y vidrio en Oficina del Departamento
Administrativo, local No. 06. b) Mantenimiento de puerta de rejas ubicado en segundo nivel, salida de
emergencia. ¢) Movilizar puerta de area de bajas de inventario a pasillo, y retirar puertas de barios y ducha,
drea ubicada en primer nivel detras de recepcion. d) Instalacién de dos astas para banderas en ingreso a la

AMSCLAE. e) Limpieza profunda y pulido de sanitarios y lavamanos, cambio de sifones y selfado de

reposaderas en los locales No. 06, 07, 08, 12, 13, 15y 16. f) Instalacion de alambrado de seguridad (razor):y- .
modificacion de altura de los barrotes, del porton ubicado en e ingreso al parqueo de la AMSCLAE. g) Cambio -
de dos planchas de cielo falso en laboratorio de la AMSCLAE, local No. 14. h) Cambio de un inodoro en bafio . _

de la Subdirreccion Administrativa Financiera, local No. 09, con incorporacién de sistema de ahomo de agua. i)
Instalacion de tres tomacorrientes en Oficina de Recursos Humanos, local No. 07. J) Supervision preventivay

de funcionamiento, mediante una inspeccion técnica y de mantenimiento en el servicio de istema de bombeo L

hidraulico. k) Podado de arboles en el area del parqueo, segin requerimiento del ESTADO con siefe dias de
anticipacion. DECIMA SEGUNDA: GENERALIDADES: a) Queda entendido que todos los gastos que origine
este contrato, costas judiciales y cualquiera otra, seran por cuenta del ESTADO. b) Se dejan incorporados a
este contrato todas las disposiciones de la Ley de Confrataciones del Estado y su Reglamento y del Cédigo
Civil de Guatemala, que regulan esta clase de negocios. DECIMA TERCERA: CONTROVERSIAS: Cualquier
controversia o reclamacion que surgiere entre las partes, serd resuelta con cardcter conciliatorio entre las
mismas, pero si no fuere posible llegar a un acuerdo, la cuestién o cuestiones a dilucidarse, se someteran a la
jurisdiccion de! Tribunal de lo Contencioso Administrativo competente. DECIMA CUARTA; APROBACION DEL
CONTRATO: “EL ESTADO" se obliga a cumplir con las condiciones del presente contrato, pero advierte al
“SUBARRENDANTE" que en tanto el mismo no sea aprobado de conformidad con la Ley de Contrataciones,
no obliga a su cumplimiento. DECIMA QUINTA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO: “Yo, Edwin Walter
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GOBIERNO 4
l l GUATEMALA

Pecher Hom, en mi calidad de Administrador Unico y Representante Legal de la entidad INMOBILIARIA E
INVERSIONES DEL ALTIPLANO, SOCIEDAD ANONIMA, de nombre comercial INDALSA, manifiesto que
conozco las penas relativas al delito de cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el Capitulo 1ll, del
Titulo XIiI, del Decreto nimero diecisiete guion setenta y fres (17-73) del Congreso de la Repiiblica, Cédigo
Penal. Adicionalmente conozco, las normas juridicas que facultan a la Autoridad Superior de la AMSCLAE para
aplicar las sanciones administrativas que pudieren corresponderme, incluyendo ia inhabilitacion en el Sistema
Guatecompras.” DECIMA SEXTA: IMPUESTOS: Queda entendido que el pago que se le haga a “EL
SUBARRENDANTE" estara afecto a la Ley del Impuesto al Valor Agregado IVA, al Impuesto Sobre la Renta y
a cualquier ofro impuesto, tarifa y tasa aplicable. DECIMA SEPTIMA: ACEPTACION DEL CONTRATO: En los
terminos y condiciones estipulados “EL ESTADO" y “EL SUBARRENDANTE", aceptamos el presente contrato,
el que leido integramente y enterados de su contenido, objeto, validez y efectos legales, lo aceptamos,
ratificamos y firmamos en siete (7) hojas de papel membretado de la Autoridad para el Manejo Sustentable de
la Cuenca del Lago de Afitién y su Entorno ~AMSCLAE-.

-~ .
. '

'l __' I .l'
LICDA. KARINA JEF EL ROSARIO SOTO Admiristrador Unico y Representante Legal

Z/jf‘// -‘] /uf;‘/’,i; A )’?C.'f
ADMINISTRATIVO g INMOBILIARIA E INVERSIONES DEL ALTIPLANO, SOCIEDAD
"AMBCLAY ANONIMA

Sl} EDWIN WALTER PECHER HOM

€3 INDALSA

INMOBILIARIA E INVERSIONES DEL ALTIPLANO, S.A.
7a. Avenida 7-45 zona 2, Solola, Solola
NIT. 8018392-1
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